Arsredovisning

for

Bostadsriittsforeningen Angturbinen

769610-0614

Rikenskapséret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Angturbinen intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i rsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 21 maj 2026.

Foreningsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Nacka den 21 maj 2026

Lisbeth Higgberg
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Angturbinen, med site i Nacka kommun, fir hiirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen 4r privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far 4ven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsliagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 juni 2025.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Sicklaon 145:24 i Nacka kommun.

Foreningen bestér av ett flerbostadshus i fem vaningar med totalt 52 bostadsrétter.
Den totala boytan ér ca 3 524 kvm.

Lagenhetsfordelning:

12 st 1 rum och kok

22 st 2 rum och koék

17 st 3 rum och koék
I st 4 rum och kok

Foreningens byggnad ér fullvardesforsdkrad hos Bostadsritternas Fastighetsforsékring.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen ar deldgare i:

Jérla Sjo Samfallighetsforening, som har till uppgift ér att 4ga och forvalta vigar, vattenforsorjning,
avlopp, elledningar, belysning, gronomraden samt bad- och brygganldggning (GAS55), parkering och
garage (GAS56) och atervinningsanldggningen (GAS85). Foreningens andelar i de gemensamma
anldggningarna var under 2024 3,93 %, 5,96 % respektive 5,28 %.

Nitverket Jarla Sjo driver frdgor som dr gemensamma for alla bostadsrattsforeningar i Jérla Sj6 och ett
stod for vara boenderepresentanter i Samfallighetens styrelse, samt ett forum for allmént
informationsutbyte for alla boende i Jarla Sjo.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har uppgétt till 1 724 kronor per lagenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 114 000 000 kr, varav byggnadsviarde 80 000 000 kr och markvarde 34 000 000 kr.
Virdear ar 2006.
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Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Teknisk forvaltning Nacka Drift & Skdotsel AB Lopande avtal, 3 man uppsédgning

Hisservice Nacka Hiss AB Lopande avtal, 6 man uppsigning
Fjarrvirme Stockholm Exergi (Fortum)  Avtal Bas

Elleverantor Nacka Energi AB

Elleverantor Boo Energi Lopande avtal, tecknats 22-11-01
Stadning Hammarby Stidkonsult HB Lopande avtal, 1 man uppsidgning
Bredband Ownit Broadband AB Lopande avtal, 6 man uppsdgning
Kabel-TV Telenor Lopande avtal, 6 man uppsigning

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féoreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 1 november 2005.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt foreningens stadgar. Arsavgiften inklusive bredband
uppgar till 800 kr/kvm boarea per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med minst 0,3 procent av byggnadskostnaden for
foreningens hus eller enligt foreningens underhallsplan.

Underhallsplan
Foreningen har aktuell underhéllsplan. Underhallsplanen pa 30 ar upprittades 2011 och stricker sig till

2050 efter uppdatering 2024.

Foreningens fastighetslan
Foreningens fastighetslan framgéar av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 15 maj 2025 haft foljande sammansattning:

Ledamdéter Lisbeth Higgberg Ordférande
Jessica Winter
Isabella Price
Kari Modén

Suppleanter Jacob Andersson
Helena Ventovaraa

Jacob Wihk

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
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Styrelsen har under aret haft 11 (9) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsdkring tecknad med Bostadsritternas Fastighetsforsakring.

Revisorer
Joakim Hall, Kungsbron Borevision AB

Valberedning
Maurizio Lugoboni

Agneta [sacson
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Bostadsrittsforeningen har under aret extra amorterat 500 000 kr pé lanen. Beslut togs att inte hoja
avgifterna under 2025. Bostadsréttsforeningen tog beslut pa arsstimman att dverga till IMD el.

Fastighetens tekniska status

Utfort underhall:

Reparation/byte av franluftsfliktar pa

Jarla gardsvég 19 och 23 2021

Oversyn av tak, byte av trasiga pannor 2021

Byte av armatur i alla trapphus 2022

Malning av stalbalkar pa skdrmtak till 4 portar 2022
OVK 2023

Stamspolning 2023

Rensning av stuprér och héngrénnor 2023
Framtidssékrat nodtelefonerna i hissarna 2024
Okulér besiktning av fjarrvirmesystemet 2024
Efter OVK besiktning bytt 12 don i badrum 2024
Besiktning "Brandsédkra" 2024

Byte av passersystem portar 2024

Malning av trapphus port 19 och 23 2025
Maélning av dorrar, cykelrum och soprum 2025
JSS byte av vattenmétare 2025
Funktionskontroll av fjarrvdrmecentralen 2025

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2025 2024
Antalet medlemmar vid rdkenskapséarets borjan 75 74
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 12 4
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret -14 -3
Antalet medlemmar vid rakenskapséarets slut 73 75

Under aret har inga (4) bostadsritter overlatits.
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Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2 818 2 788 2637 2 637
Resultat efter finansiella poster -385 -361 232 -120
Soliditet (%) 77,71 77,22 76,65 76,50
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 800 791 748 748
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 5335 5562 5793 5 846
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 5335 5562 5793 5 846
Sparande per kvm (kr/kvm) 144 184 291 206
Réntekénslighet (%) 6,67 7,03 7,74 7,81
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 273 219 186 182
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 99,99 99,99 93,50 100,00

I nyckeltalet arsavgifter per kvadratmeter uppléten med bostadsrétt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme enligt BFN 2023:1. For att kunna jamfora dver ar &r tidigare ar
omriknade. Aven tjinster som ir obligatoriska och ingar i bostadsrittsupplitelsen utan mojlighet att
vilja. I sddana fall ingér ersittningen i arsavgiften (kabeltv).

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséattning/kvm upplaten med bostadsratt
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm

Justerat resultat (&rets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vésentliga intékter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebédrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningen tillimpar rak avskrivningsplan for foreningens byggnad i enlighet med géllande regler.

Foreningen redovisar ett negativt resultat till f61jd av avskrivningskostnader. Den bokforda
forlusten som ar hanforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pa foreningens kassaflode

(likviditet), pé arsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska uthalligheten. Baserat pé foreningens

16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter
kommande underhéllsbehov.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets
ingang
Disposition av
foregaende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging

Medlems-

insatser

66 800 000

66 800 000

Fond for yttre

underhall

4026 467

58325

4 084 792

Balanserat

resultat

-1 578490

-419 347

-1 997 837

Arets

resultat

-361 022

361 022
-385 162

-385 162

Totalt

68 886 955

0

-385 162

68 501 793

5(14)
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhéll
i ny rdkning dverfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

-1 997 837
-385 162
-2 382 999

330 000
-155 596
-2 557403
-2 382 999

6 (14)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

9]

2025-01-01
-2025-12-31

2817792
38 629
2 856 421

-2 011 156
-110 426
-67 287
-738 000
-2 926 869

-70 448

806

-315 520

-314 714

-385 162

-385 162

7 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

2787 567
0
2787 567

-1 864 065
-114 260
-64 116
=738 000
-2 780 441

7126
7177
-375 925
-368 148

-361 022

-361 022
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

86 408 830
143 437
86 552 267

86 552 267

1 383 460
202 164
1 585 624

10 263
10 263
1 595 887

88 148 154

8 (14)

2024-12-31

87 146 830
0
87 146 830

87 146 830

1852 144
201 019
2053163

10 231
10 231
2063 394

89 210 224
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust/fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11, 12

11

13

2025-12-31

66 800 000
4084 792
70 884 792

-1 997 837

-385162
-2 382 999
68 501 793

18 800 000
252 106
183 994

6
410 255
19 646 361

88 148 154

9 (14)

2024-12-31

66 800 000
4026 467
70 826 467

-1 578490

-361 022
-1 939 512
68 886 955

7275 000
7275 000

12 325 000
238 996
181 155

5
303114
13 048 270

89 210 225



Bostadsrittsforeningen Angturbinen
Org.nr 769610-0614

Kassaflodesanalys Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -385 162
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 738 000
Foréndring skatteskuld/fordran -2 839
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 349 999
Kassaflode fran foréindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 0
Fordndring av kortfristiga fordringar -44 649
Forandring av leverantorsskulder 13112
Forandring av kortfristiga skulder exkl kortfristig del av 1an 107 142
Kassaflode frin den lopande verksamheten 425 604

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar -143 437
Kassaflode fran investeringsverksamheten -143 437

Finansieringsverksamheten

Foréndring av skulder till kreditinstitut -800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -800 000
Arets kassaflode -517 833

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid &rets borjan 1779 055
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut 1261 222

10 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-361 022
738 000
17 431

394 409

-3223
-5 256
64 818
-53 125
397 623

-800 000
-800 000

-402 377

2 181432
1779 055
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och
installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2025 2024
Arsavgifter 2764 521 2734378
Arsavgifter for bredband debiterat pA medlemmar 53 040 53 040
Betalningspaminnelser 231 150
2 817 792 2 787 568
I arsavigiften ingér vatten, virme, kabel-tv och bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025 2024
Avgift andrahandsupplételse 1470 0
Ovr ej momspl ers. och intikt 37159 0
38 629 0
Not 4 Driftskostnader
2025 2024
Fastighetsskotsel 59 209 59771
Tradgéardsskotsel 51672 44 521
Kostnader i samband med stdddagar 0 243
Stadkostnader 34 625 38 550
Snordjning/sandning 13016 17 582
Hisserviceavtal 15 693 17 076
Jéarla Sj6 GA 55 219 438 211 827
Jarla Sjo GA 56 garage 10 764 0
Jérla Sjo GA 85 atervinningsstation 7418 19 800
Reparationer 42 476 9993
Hissreparationer 26 783 19 644
Systematiskt brandskyddsarbete 0 22 053
Planerat underhall 155 596 271 625
Kommunal fastighetsavgft 89 648 84 760
Fastighetsavgift/skatt dndrad tax 0 9178

Fastighetsskatt 4997 4589
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El

Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier tradgard
Ovriga driftskostnader
Myndighetskrav
Samfillighetsforening

Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefon hisslarm
Datorkommunikation
Foreningsstimma
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Underhallsplan, uppdatering
Skadeservice

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode inkl sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnad

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde mark
Utgaende virde mark

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

136 658
478 930
345029
54 441
75779
70 046
53 040
0

2 069
7365
56 465
2011157

2025
4391

0

3249
21250
59 384
9375

2 408
10 369
110 426

2025
67 287
67 287

2025-12-31
73 800 000
73 800 000

-9 653 170
-738 000
-10 391 170

23 000 000
23 000 000

86 408 830
80 000 000

34 000 000
114 000 000

12 (14)

52330
456 869
263 381

51108

71316

62 508

53 040

20195

2106

0

0

1 864 065

2024
5535
2217
4276

20 000
64 803
10 000
0

7429
114 260

2024
64116
64 116

2024-12-31
73 800 000
73 800 000

-8 915170
-738 000
-9 653170

23 000 000
23 000 000

87 146 830
73 000 000

40 000 000
113 000 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ink6p 143 437 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 143 437 0
Utgaende redovisat viirde 143 437 0
Not 9 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 90 963 83319
Avrikningskonto forvaltare 1256 637 1 768 825
Momsfordran 35 860 0
1383 460 1 852 144
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsforsékring 25 667 24 445
Kabel-tv 17 532 17 491
Bredband 8 840 8 840
Ekonomisk forvaltning 14 062 14 063
Fastighetsskotsel 11250 11250
Medlemskap i Bostadsritterna 5510 6120
Gemensamhetsanldggningar 119303 118 810
202 164 201 019
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2,65 2026-03-02 5400 000 5500 000
Nordea 1,02 2026-09-16 7275 000 7 375 000
Stadshypotek 2,54 2026-03-02 6 125 000 6 725 000
18 800 000 19 600 000
Kortfristig del av langfristig skuld -18 800 000 -12 325 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir ar finansieringen av ldngfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av 1an;
Lan som forfaller kommande rdkenskapsar: 18 800 000 kr
Planerad amortering kommande rékenskapsér: 300 000 kr varav 200 000 kr ingar i lan som forfaller
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Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter
Revisionsarvoden
Avfallshantering
Fjarrvirme

El

Vatten och avlopp
Fastighetsskotsel extra
Underhéll tradgérd
Forutbetalda avgifter
Mobil- och IP-telefoni
Reparation hissar

Ek. forvaltning extra deb.

Arsredovisningen har beslutats den 6 maj 2026.

Arsredovisningen har signerats av styrelse med datum som framgar av dess signering och

2025-12-31
30 000 000
30 000 000

2025-12-31
23 879
40 225
19 000

4431
63 853
24 957

0

4226

0
225833
236
3121
494
410 255

14 (14)

2024-12-31
30 000 000
30 000 000

2024-12-31
24 195
40 225
19 000

0

59 954
4 286
20 342
0
21500
113 612
0

0

0
303114

revisonsberéttelse har, med datum som framgar av dess signering, ldmnats betrédffande denna

arsredovisning.

Nacka, den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Lisbeth Héaggberg
Ordfoérande

Jessica Winter

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Joakim Hall
Revisor
Kungsbron Borevision AB

Isabella Price

Kari Modén
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